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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 29.09.2025 bis einschlieBlich 13.10.2025 nach
§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch - Bauleitplanung; hier: 89. Anderung des
Flachennutzungsplanes - Nahversorgung KaiserstraRe - und Anderung Nr. 18 -
Nahversorgung Kaiserstral3e - des Durchfiihrungsplans Nr. 15

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme ergeht vom Klimabtindnis Dortmund im Namen und in Vollmacht der
Naturschutzverbénde

- Naturschutzbund Deutschland (NABU) — Landesverband NRW
- Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND) — Landesverband NRW
- Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt NRW (LNU).

Wir treten grundsétzlich dafir ein, alle kiinftigen Bauprojekte der Stadt Dortmund nachhaltig und
klimaneutral zu gestalten und den Verbrauch an Freiflachen auf ein Minimum zu reduzieren.

Insofern bewerten wir das Vorhaben zur Schaffung von Wohnraum (ca. 130 Wohneinheiten) auf
einem ehemaligen Gewerbegelénde in weiten Teilen als angemessen. Das Vorhaben ist ein gutes
Beispiel zur effektiven SchlieBung einer Baullicke und fur die Nutzung ehemaliger Gewerbeflachen
im Innenstadtbereich. Zudem wird gezeigt, dass grof3flachige Lebensmittelmarkte gemeinsam mit
Wohnungen in einem Gebaude mdglich sind.

Zu einzelnen Aspekten der Planungen haben wir folgende Anregungen.

Ausgleichsflachen

Die Ausweisung des vorhandenen Gehdlzstreifens am ostlichen Grundstiicksrand (Begrindung, S.
26) als Ausgleichsflache fur die wegfallende externe Ausgleichsflache des Bebauungsplans Mg
156 (S. 12) erscheint uns als AusgleichsmaRRnahme nicht ausreichend. Als weitere
KompensationsmaRnahme treten wir fur die Buchung von Wertpunkten im Okokonto nach §32
Landesnaturschutzgesetz ein.
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Entsiegelung

Nordlich des Lebensmittelmarktes ist eine Stellplatzanlage fiir die Wohnbebauung vorgesehen (40
Stellplatze, S. 13). Aus unserer Sicht kbnnte der Anteil der versiegelten Flache reduziert werden, in
dem die vorgesehenen Anwohnerparkplatze (oder ein Teil davon) in eine zweite Ebene unterhalb
der Kundenparkpléatze des Lebensmittelmarkts oder in die Tiefgarage der Wohnanlage WA1
(Nordwesten) verlegt werden. AuRerdem sollte die Rangierflache fur die LKWs (Lieferverkehr) auf
das notwendige Minimum dimensioniert werden.

Aus den Planunterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob die Stellplatze und andere befestigte
Grundstucksfreiflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind (S. 25). Dort heil3t es
lediglich, dass auf eine wasserdurchlassige Befestigung zu verzichten ist, wenn eine Gefahrdung
von Boden oder Grundwasser zu erwarten sei. Uns ist nicht klar, um welche konkreten
Gefahrdungen im Lebensmitteleinzelhandel es sich handeln soll. Eine moglichst groRe
Versickerungsflache ist auch vor dem Hintergrund sinnvoll, dass ein Teil des Plangebiets
starkregengefahrdet ist (S. 53).

Mobilitat

Die Gestaltung der Zu- und Ausfahrten von der Kaiserstraf3e sollten Giberdacht und ggf. neu
geplant werden.

Die Trennung von Zu- und Ausfahrt gilt nur fr den Pkw-Verkehr, wahrend der gesamte
Lieferverkehr nur die westliche Zu- und Ausfahrt benutzt (S. 32). Das bedeutet, dass gerade die
Lkw mit ihren schlechten Sichtverhéltnissen in beiden Richtungen den FulRverkehr an einer
schlecht einsehbaren Stelle kreuzen miissen. Au3erdem bendtigen die Lkw im Hofbereich relativ
groRe Rangierflachen, die asphaltiert sind. Es sollte geprift werden, ob auch Lkw analog zu den
Pkw die 6stliche Zufahrt nutzen kénnen und dadurch die Rangierflache reduziert werden kann.

Wegen der 4-Streifigkeit der Kaiserstrafie mit StraRenbahnschienen im Bereich der beiden
mittleren Fahrstreifen sehen wir trotz der anderslautenden Darstellung im Verkehrsgutachten ein
Problem fiir den FuBgangerverkehr. Bis zum Umbau der Kaiserstral3e zu einer zweistreifigen
Verkehrsachse regen wir an, eine sogenannte ,Rechts-rein, rechts-raus“-Regelung fir beide Zu-
/Ausfahrten vorzusehen.

Auf der Parkebene sollten auch ein Carsharing-Stellplatz und sichere Fahrradstellplatze mit
Ladestation, auch fir E-Scooter flr gehbeeintrachtigte Menschen bereitgestellt werden.

Energieversorgung

Die Festsetzung von Bruttodachflachen fir Solaranlagen (40% bzw. 30%) ist begrif3enswert (S.
49). Eine weitergehende Planung der Energie- und Wéarmeversorgung existiert noch nicht (S. 37
und 49).

Wir regen die Erstellung eines Energiekonzepts zur Strom- und Warmeversorgung im Lauf der
weiteren Planungen an, die auch die Wohnungen oberhalb des Lebensmittelmarkts und die neuen
Wohngebaude im nordlichen und westlichen Plangebiet umfasst. Wir sind der Ansicht, dass ein gut
durchdachtes Energiekonzept eine wesentliche Voraussetzung fiir die Bereitstellung bezahlbaren
Wohnraums ist. Es sollte eine mdglichst unabhéangige und emissionsfreie Energie- und
Warmeversorgung angestrebt werden.

Folgende Aspekte sind dabei aus unserer Sicht wichtig:

- Maximal mdgliche Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaik und die Installation von
Speicherkapazitaten fir Strom

- Prifung des Einsatzes von PVT-Modulen (Strom- und Warmeerzeugung)

- Ladestationen fur Elektrofahrzeuge inkl. Schnellader



- Realisierbarkeit von Modellen der gemeinschaftlichen Gebaudeversorgung oder
Mieterstrommodelle (Quartierskonzept)

- Prifung eines Anschlusses an das Fernwarmenetz (das Plangebiet liegt in der Karte zur
kommunalen Warmeplanung im "Prifgebiet DEW21", die am nachsten liegende Leitung liegt ca.
300 m entfernt (Am Bentenskamp))

- Alternativ: Nutzung von Warmepumpen, die mit mdglichst viel Eigenstrom gespeist werden
- maximal mdgliche Nutzung der Abwarme der Kiihlanlagen des Lebensmittelmarkts

- Prufung, ob sich ein lokales Warmenetz lohnt, das auch die neuen Wohngeb&aude anschlief3t.
Warmepumpen und Energiespeicher kdnnten dann als Zentrale im Gebaude des
Lebensmittelmarkts installiert werden.

- In das Wéarmenetz und die gemeinschaftliche Gebaudeversorgung kdnnten dann bestehende
Gebaude in der Nachbarschaft integriert werden (Quartiersnetz).

Die Umsetzung des Energiekonzepts sollte in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Stadtebaulicher Vertrag

Ein stadtebaulicher Vertrag wird bisher nur in Zusammenhang mit den Planungskosten erwahnt (S.
55). Aus unserer Sicht sollten neben einem Energiekonzept auch folgende Themen im Sinne einer
nachhaltigen Wohnraum- und Flachennutzung in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden:

- Sicherstellung einer ausgewogenen Wohnungsmischung, zumindest fir die 30% gefdérderten
Wohnungen. Sicherstellung der Bertcksichtigung kinderreicher Familien, Senior*innen, Menschen
mit Behinderung und Haushalte mit Marktzugangsproblemen (S. 4). So kénnen beispielsweise
Wohnungstausch und spatere Umzlge z. B. in eine Seniorenwohnung im gleichen Wohnkomplex
ermoglicht oder erleichtert werden

- Belegungsrecht der Stadt fur die geférderten Wohnungen
- gemeinsame Nutzung der Grunanlagen

- Falls die zweite Ebene der Tiefgarage nicht moglich ist, soll die Stellplatzanlage nordlich des
Lebensmittelmarktes an Sonn- und Feiertagen autofrei gehalten haben und die Parkebene des
Lebensmittelmarkts als Parkraum genutzt werden.

- Das Gelande fur die Menschen in den 130 neuen Wohneinheiten und der Nachbarschatft als
Begegnungsraum, mit mobil auf- und abbaubaren Sport- und Spielelementen (z.B. Tischtennis,
mobile Skateboard-Rampen, mobiles Tanzparkett) nutzbar machen.

- Biodiversitat: Bepflanzung der Griindéacher und Griunflachen mit einem passenden Angebot an
gebietsheimischen Pflanzen, die Uber weite Strecken des Jahres eine Blite zeigen. Sie tragen
damit zur Férderung der biologischen Vielfalt im urbanen Raum bei.

- Fassadenbegrinung zur Verbesserung des Mikroklimas im Sinne von Klimafolgenanpassungen.

Beleuchtungskonzept fur die AuRenbeleuchtung

Auch wenn es im jetzigen Planungsstadium noch zu frih erscheint, fihren wir hier wir einige
Planungsgrundsatze zum unterschéatzten Thema Lichtverschmutzung an:

Aus Grunden des Insektenschutzes und zum Schutz menschlicher Gesundheit (Stichwort "innere
uhr") soll die AuRenbeleuchtung des Vorhabens nachhaltig konzipiert werden: AuRenbeleuchtung
soll grundsétzlich nur so viel wie nétig, so wenig wie moéglich vorgesehen werden.

- AulRenbeleuchtung soll nur zur Sicherung der Verkehrswege und zur Orientierung eingesetzt
werden. Im Zweifelsfall sollen mehrere schwache Lichtquellen statt einer einzigen starken
Lichtquelle eingesetzt werden. Zu hohe Lichtstarke kann durch starkere Bodenreflexion



kontraproduktiv sein. Fir Wohnbebauung: Einzelne LED-Lichtquellen am Haus sollen ungeschirmt
ca. 500 Lumen (entspricht ca. 5 W) und geschirmt 800 Lumen (entspricht ca. 8 W) nicht
Uberschreiten.

- Lichtabstrahlung in den oberen Halbraum ist zu vermeiden. Fassadenbeleuchtungen sind nach
unten auszurichten. Nach oben abstrahlende Bodeneinbauleuchten sind unzuléssig. Horizontal
abstrahlendes Licht soll auf ein notwendiges Minimum reduziert werden.

- Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil ist zu vermeiden, weil es den menschlichen Tag-
/Nacht-Rhythmus besonders stort und fur die meisten Fluginsekten eine hohe Anziehung hat.
Deshalb sollen Farbtemperaturen von 2700, héchstens 3000 Kelvin nicht tGberschritten werden.
Empfohlen wird "amber" bis "warmweil3", je gelber, desto besser.

- Die Beleuchtungsdauer soll durch Einsatz von Bewegungsmeldern minimiert werden.
Bewegungsmelder-gesteuerte Beleuchtung stellt erfahrungsgemalf einen héheren Einbruchschutz
dar als Dauerbeleuchtung. Letztere wird von Einbrechern, die sich als arbeitendes Personal
tarnen, eher als willkommene Arbeitsplatzbeleuchtung betrachtet.

- Dauerbeleuchtung soll um 20 Uhr, spatestens um 22 Uhr abgeschaltet oder zumindest gedimmt
werden (Zeitschaltuhr).

- Im Sinne einer nachhaltigen Bauweise muss auf Auf3enlicht zu dekorativen Zwecken vollstandig
verzichtet werden. Dies gilt auch fiir die Lichtabstrahlung aus dem Inneren des Gebaudes nach
aufRen. Die Abschirmung der Innenbeleuchtung nach Einbruch der Dunkelheit ist in der
Planungsphase zu berlcksichtigen.

- Vor Beginn der Baumalinahme ist das bereits existierende Beleuchtungsstarkeniveau und
Farbspektrum vor Ort aufzunehmen, um spéatere Vergleichsmessungen zu ermoglichen.

Weitere Informationen, insbesondere auch zu Stral3enverkehrssicherungspflichten, finden sich
bspw. in:

- S. Schroer, B. Huggins, M. Boéttcher und F. Holker, BfN-Skript 543, Leitfaden zur Neugestaltung
und Umristung von AulRenbeleuchtungsanlagen, 2019, 96 S.

- Informationsblatt "Empfehlung fir die Beleuchtung offentlicher Stra3en, Wege und Platze in
Deutschland” von paten-der-nacht.de (Paten der Nacht gGmbh), 4 S.

Wir freuen uns, wenn unsere Anregungen in der weiteren Planung bericksichtigt werden konnten.

Mit freundlichen GriiRen
e 4o

Friedrich Laker
Sprecher des Klimabundnis Dortmund



